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Annunci COOSIE
Scritto da Ing Palmiero [J Febbraio 14, 2008 [J Lascia un commento

' I DPR 462/01 “Regolamento di semplificazione del
proced1mento per la denuncia di installazioni e dispositivi di protezione contro le scariche
atmosferiche, di dispositivi di messa a terra di impianti elettrici e di impianti elettrici pericolosi”
entrato in vigore il 23/01/02, obbliga tutti i datori di lavoro a far effettuare ad Organismi Abilitati dal
Ministero delle Attivita Produttive le verifiche periodiche sugli impianti di terra, sui dispositivi di
protezione dalle scariche atmosferiche e sugli impianti elettrici in luoghi con pericolo di
esplosione.Non si tratta di una novita!!!

In realta, le verifiche periodiche sono obbligatorie sin dal 1955 e, fino al 23 gennaio 2002, erano
affidate all’ ASL /ARPA.
I1 Datore di lavoro si limitava a denunciare gli impianti, senza avere alcuna responsabilita se gli

Organi di controllo pubblici non effettuavano né 1’omologazione, né le verifiche periodiche
dell’impianto.
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Con I’entrata in vigore del D.P.R. 462/01, il datore di lavoro ha ora I’obbligo giuridico di richiedere
agli Organismi Abilitati la verifica periodica e la responsabilita che questa venga effettuata secondo
le seguenti periodicita:

Ogni 2 anni per:

e impianti di terra e di protezione contro le scariche atmosferiche siti nei locali medici, scuole,
nei luoghi a maggior rischio in caso di incendio, nei cantieri;

e impianti elettrici in luoghi con pericolo di esplosione;

e per i condomini a rischio incendio medio o alto ai sensi del D.M.10/03/98 ( altezza di gronda
superiore a 24m e/o centrale termica non compartimentata )

Ogni 5 anni per:
o impianti di terra e di protezione contro le scariche atmosferiche siti in tutti gli altri ambienti.
In caso di inadempienza sono previste sanzioni penali e/o civili.

A verifica superata, 1’Organismo Abilitato rilascia il relativo verbale al Datore di lavoro/
Amministratore che deve conservare ed esibire su richiesta agli Organi di Vigilanza. Nel caso la
verifica dovesse dare esito negativo, si provvedera indicando al committente gli adeguamenti
necessari al fine di mettere in sicurezza I’impianto e quindi gli stessi lavoratori.

/U no dei punti molto dibattuto nell’interpretazione della legge ¢ se anche condomini sono obbligati
alla verifica dell’impianto di terra. La risposta ¢ affermativa, in quanto in essi si individuano
ambienti di lavoro ( D.P.R. 462/01 ). Infatti anche qualora non vi fossero rapporti di lavoro
dipendente strictu sensu, (portierato, etc) occorre comunque garantire 1’incolumita di coloro che
sono chiamati a vario titolo a prestare la propria attivita lavorativa presso un luogo ove ¢ installato
un impianto elettrico (ditta per la manutenzione degli impianti, ditta delle pulizie, etc). Ove si ‘
verificassero incidenti riconducibili a malfunzionamenti dell’impianto, non v’¢ dubbio che ne (
risponda il proprietario e /o amministratore. R R

b

I tecnici operanti in questo settore hanno 1’obbligo morale di informare gli amministratori, spesso

restii, ad ottemperare a tale obbligo e qualora gli impianti risultassero non rispondenti alla normativa
vigente ad adeguarli.

La sicurezza ha un prezzo molte volte esiguo, gli infortuni sul lavoro sempre troppo alto.
Per eseguire le verifiche dell impianto di terra rivolgiti a tecnici qualificati ed esperti nel settore:
ENGINEER CONSULTING
ingegnere elettrico A. Migliaccio
Mobile: +39 3337114356

email:ingamigliaccio@gmail.com
Discussione

27 commenti in “Condomini obbligati alla verifica periodica dell’impianto di terra”

1. gli obblighi riferiti alle verifiche degli impianti di qualsivoglia settore sono sanciti da lecoi
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decreti, norme ecc. Dove la norma o legge sia carente si parla di vuoto normativo e le libere
interpretazioni trovano supporto solo su chi non conosce 1’argomento. pertanto non esiste
alcun obbligo alla verifica degli impianti condominiali se non vi sono dipendenti di sorta che
prestino la loro opera.

Posted by ezio zanon | Marzo 10, 2008, 15:05

2. In effetti I’obbligo non & specificato esplicitamente della legge. Esso ¢ sancito nelle note che il
ministero delle attivita produttive ha emesso nel rispondere ai quesiti posti da alcuni organismi
di attestazione. Nelle note (es. Prot. 10723 del 25/04/2005, Prot.19561 del 05/04/2005,
emanate dal Ministero delle Attivita Produttive) si sancisce che nel condominio si configura
seppure temporaneamente un luogo di lavoro, (manutenzione, pulizia..etc) per cui eventuali
incidenti riconducibili a malfunzionamento dell’impianto elettrico sarebbero imputabili
all’amministratore, il quale dovrebbe dimostrare di aver fatto il possibile per evitare il
malfunzionamento. La verifica periodica dell’impianto di terra sarebbe una prova liberatoria in
tal senso.

Posted by Ing Palmiero | Marzo 14, 2008, 13:08
3. Ma un condominio deve semre rivolgersi agli Organismi abilitati ? Oppure basta un libero
professionista ?

Posted by Andrea Benedetti | Luglio 10, 2008, 19:51

4. si Andrea,
un condominio deve rivolgersi sempre ad un ente abilitato come sancito dal D.P.R. 462/01.
Tali organismi devono essere abilitati all’esercizio dell’attivita di verificatori degli impianti di
terra dal ministero delle attivita produttive.
Se vai sul sito del M.A.P. puoi trovare 1’elenco completo aggiornato.

Posted by Ing Palmiero | Luglio 14, 2008, 10:13

5. Grazie per il tuo interessante articolo. Sai se con la nuova legge 22 Gennaio 2008, n.37,
cambia qualcosa per quanto concerne la verifica periodica degli impianti di terra?
Grazie.

Posted by Francesco | Settembre 28, 2008, 10:11
6. No relativamente alle terre non cambia nulla. Resta come riferimento sempre il D.P.R. 462/01.

Posted by ingpalmiero | Novembre 20, 2008, 20:18

7. C’¢ pero da dire che la nota che citi tu (nota 10723 del 25 febbraio 2005) del ministero &
appunto una nota e, non essendo una circolare, non fa legge, bensi una mera opinione e non
rende I’obbligo per i condomini operativo come, invece, sembra dal tuo articolo.

Posted by Francesco | Gennaio 22, 2009, 13:57

8. Francesco, capisco la tua perplessita ma nei condomini si configura sempre un luogo di lavoro
soprattutto ai sensi della nuova normativa (D.Lgs 81/08).(definizione di lavoratore e computo
dei lavoratori artt. 2 € 4).
Ma se questo non dovesse ancora convincerti prova a pensare se un addetto alle pulizie o alla
manutenzione dell’ascensore dovesse avere un incidente per un contatto diretto o indiretto
imputabile ad un malfunzionamenteo dall’impianto di terra. Non credi che in quel caso
I’amm.re in quanto committente ha la stessa resp. di un datore di lavoro?...
Inoltre una considerazione finale, laddove un unitd immobiliare del condominio fosse adibita a
luogo di lavoro (studi professionali o altro) come potrebbero avere la verifica dell’impianto di
terra se non esiste quella condominiale?..

Posted by Ing Palmiero | Gennaio 27, 2009, 20:38
9. [...]La verifica degli impianti di terra, ai sensi del DPR 462/01. [...]
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Posted by verifica impianto di terra | Ambiente Ingegnere | Gennaio 28, 2009, 11:32

In merito all’obbligo della verifica periodica dell’impianto di terra nei condomini invito tutti a
leggere al seguente link.

http://www.condominioweb.com/condominio/sentenza741.ashx

Posted by ingpalmiero | Febbraio 11, 2009, 09:13
Condomini obbligati alla verifica periodica dell’impianto di terra

ho sentito la asl di bergamo, la quale mi ha espressamente indicato che la 1’obbligo di verifica
va attuato solo nel caso in cui il condominio assume alle sue dipendenze un portiere, un
addetto alle pulizie ecc,. mentre per le imprese esterne sono soggette ad assicurazioni proprie.

Posted by Valentino Pezzoni | Febbraio 19, 2009, 18:58

Su condominio Web molti amministratori chiedono se anche gli stabili dei condomini sono
soggetti a a veifica ASL per I’impianto di terra. La verifica riguarda certamente i luoghi ove ci
sono dei dipendenti.Ho letto anche di un controllo sui dispositivi di controllo contro le
scariche atmosferiche - che significa? tenga presente che ho molta esperienza di impianti
contro le scariche atmosferiche ed installazione elettriche in luoghi con pericolo di esplosione-
ne ho progettati e realizzati a centinaia (lavoravo in una azienda dell’ENI e curavo la
progettazione e la realizzazione degli impianti elettrostrumentali e di telecontrollo).Cosa ¢
cambiato per i condomini a riguardo?

Posted by Nicola Lacriola | Marzo 6, 2009, 17:13

I condomini a prescindere se hanno dipendenti assunti (es. portiere), si configurano come
luoghi di lavoro. Pertanto sono soggetti al D.P.R. 462/01 “verifica periodica degli impianti
elettrici di terra”.

Essa ¢ ripresa anche nel D.Lgs. 81/08,nela parte relativa la sicurezza degli impianti elettrici sui
luoghi di lavoro.

IDEM dicasi per gli impianti di protezione dalle scariche atmosferiche.

Le verifiche sono a cadenza biennale o quinquennale, in funzione del classe di incendio del
luogo di lavoro ( rispettivamente alto rischio e basso rischio, come normato dal D.M.
16/02/1982). (es. sono ad alto rischi edifici con altezza in gronda superiore o uguale a 24 m o
con centrale termica non compartimentata).

Spero di aver risposto alla tua domanda,in ogni caso sono disponibile per un eventuale
contatto.

Saluti.

Posted by ingpalmiero | Marzo 9, 2009, 14:51

Mi sono informato tramite ASL,

la verifica periodica degli impianti elettrici di terra (nel Condominio) & obbligatoria solo ed
esclusivamente

quando si ha un dipendente.

Posted by Valentino | Marzo 11, 2009, 21:14

In riferimento all’ultimo post di Valentino posso aggiungere un osservazione, nel caso non
fosse come dice 1’asl, I’obbligo allora si dovrebbe applicare anche in ogni singolo edificio
adibito a civile abitazione, anche li ci potrebbero essere casi di manutenzione come nei
condomini quindi mi sembra giusta e logica la risposta dell’ ASL.

Posted by Andrea | Marzo 27, 2009, 18:17
scusate la mia mail ¢ menni85@tiscali.it

Posted by Andrea | Marzo 27, 2009, 18:17
In riferimento all’ultimo post di Valentino posso aggiungere un osservazione, nel caso non
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fosse come dice 1’asl, I’obbligo allora si dovrebbe applicare anche in ogni singolo ediﬁcio
adibito a civile abitazione, anche li ci potrebbero essere casi di manutenzione come nel
condomini quindi mi sembra giusta e logica la risposta dell’ ASL.

Posted by Manna | Marzo 27, 2009, 18:23

Qualora la lettura dell’81/08 non convinca (definizione di lavoratore e di luogo di lavoro,
ripropongo il mio quesito:

qualora un lavoratore che presta la propria opera in un condominio, resti infortunato per una
causa imputabile al malfunzionamento dell’impianto di terra, chi ne ¢ responsabile?

direi I’amministratore o il proprietario dell’immobile.

Se questi non ha fatto nessuna verifica sull’impianto, ma ha perdé commissionato dei lavori
(rendendolo quindi luogo di lavoro) ¢ secondo voi responsabile 0 no?

To direi di SI anche se il dpr 462/01 non ¢ esplicito, lo si evince dalla 81/08 dalle circolari del
Ministero attivita produttive citate e dalla giurisprudenza in materia.

Posted by ingpalmiero | Aprile 3, 2009, 11:39

Ing.Palmiero; ma allora a chi ci si deve rivolgere per una corretta definizione della questiona?
In quanto non vorrei spendere dei soldi inutilmente se la ASL mi conferma il contrario, sta di
fatto che mi ha invitato a non farlo,e se lo facessi di mia spontanea iniziativa a non inviarle il

cartaceo per I’avvenuto controllo.

Posted by Valentino | Aprile 4, 2009, 14:40

Fate tutti confusione tra verifiche dell’impianto di TERRA (solo ed eslusivamente quello da
richiedere alla ASL oppure in alternativa a scelta Organismo-Notificato)e verifiche
dell’impianto Elettrico che € un’altra cosa.....Con 1’aggiornamento/completamento del 37/08
avremo chiarimenti sulle verifiche.

Posted by Paolo | Aprile 4, 2009, 16:31

Parlate tutti di verifica e non di manutenzione: fate manutenzionare regolarmente, da una ditta
elettrica iscritta in camera di commercio, I’impianto di terra ed avrete ottemperato al vero
obbligo normativo che hanno i condomini, non datori di lavoro, verso gli impianti elettrici: la
manutenzione. Il resto ¢ aria fritta che appesta 1’ambiente.

Posted by Roberto | Aprile 14, 2009, 19:51

A mio parere ci sono diversi buoni motivi per dire che la verifica dell’impianto di terra nei
condomini NON ¢ prevista per legge.

1) il condominio puo considerarsi luogo di lavoro solo allorquando abbia un dipendente ossia
un lavoratore subordinato(custode, portiere con qualsiasi forma di contratto di lavoro); in
alternativa il condominio NON ¢ un luogo di lavoro.

2) fare una verifica periodica ai sensi del 462/01 sull’impianto di terra di un condominio senza
dipendenti sarebbe come fare una revisione su un’automobile senza targa. Infatti non solo non
puo configurarsi il datore di lavoro ma per di pit tale impianto non & denunciato agli organi
competenti (ISPESL e ASL), pertanto trattasi di impianto elettrico INESISTENTE (ai sensi
del 462/01) sul territorio italiano. A limite, chi esegue la verifica (sbgliando) dovrebbe prima
far denunciare I’impianto. Ma chi firma la denuncia in qualita di datore di lavoro?

3)Il recente DM 37/08 all’art. 6 comma 3 cita: gli impianti elettrici nelle unitd immobiliari ad
uso abitativo realizzati prima del 13 marzo 1990 si considerano adeguati se dotati di
sezionamento e protezione contro le sovracorrenti posti all’originedell’impianto, di protezione
contro i contatti diretti, di protezione contro i contatti indiretti o protezione con interruttore
differenziale avente corrente differenziale nominale non superiore a 30 mA.

Infine va comunque detto che male non si fa se si aumenta la sicurezza in un condominio
verificando I’impianto di terra esistente o realizzandone uno ove non vi fosse. Cid comunque
non ¢ un obbligo derivante dal DPR 462/01 e quindi tale attivitd pud anche essere svolta da
tecnici abilitati (solo nei luoghi non classificabili come luoghi di lavoro)
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Posted by enzo | Maggio 5, 2009, 15:08

Sono concorde con chi afferma che il condominio € un luogo di lavoro e pertanto soggetto al
D.lgs 81/2008 e quindi al DPR 462/01. Una riflessione.. in quanti condomini non ¢ presente
I’impianto di terra? e in quanti mancano i differenziali? secondo la mia esperienza stiamo
intorno al 30%. Perché non devono essere sottoposti a controllo da parte di un organismo
abilitato? L’organismo abilitato ¢ una garanzia per il committente e per il manutentore in
quanto soggetto di terza parte. Se il manutentore dell’impianto elettrico non svolge
adeguatamente il proprio lavoro chi lo controlla? Se il committente non vuole eseguire gli
adeguamenti normativi chi lo obbliga? E’ sempre I’organismo che emettendo il verbale
definisce in modo imparziale cosa occorre fare.. ovviamente nell’interesse di tutti.

Posted by Francesco | Luglio 9, 2009, 17:49

Propendo per I’interpretazione piu logica della norma: effettuare il controllo quinquennale
degli impianti da parte del condominio. La ASL a voce puo dire cio che vuole, quello che
conta ¢, in caso di infortunio, il verbale dell’Ispettore (e relativa sentenza del giudice).

Se si folgora un manutentore del palazzo, I’amministratore come risponde in merito alla
corretta gestione dell’impianto elettrico?

Ulteriore punto che non ¢ stato approfondito: qualora ci sia commistione nell’edificio tra civili
abitazioni e uffici, come si deve regolare il Datore di Lavoro dell’ufficio?

Posted by Emanuele | Luglio 21, 2009, 10:14

ho letto tutti i messaggi. sono un perito industriale iscritto all’albo e progetto impianti elettrici.
sono d’accordo anch’io sul fatto che un condominio non deve far verificare I’impianto di terra
da un Organismo abilitato ai sensi del D.P.R. 462/01 se non ha dipendenti diretti. inoltre se
non ha dipendenti non vi € neanche richiesta di omologazione dell’impianto di terra presentata
all’ARPA e all’ISPESL. cosa richiede quindi un Organismo al momento della verifica? in base
al D.Lgs. 81/08 nella definizione di Lavoratore e Datore di Lavoro non mi pare che si trovi
applicazione se non vi sono dipendenti. Allora a questo punto anche un proprietario di
immobile che fa fare dei lavori in casa propria ad una impresa esterna deve far verificare
I’impianto di terra da un Organismo? non mi sembra proprio!!!! Dove non ci sono dipendenti
I’amministratore puo fare verificare il proprio impianto (ed ¢ bene che lo faccia) da un
Professionista iscritto all’albo e con le tempistiche indicate consigliate nella CEI 64-8/6 e
guida CEI 0-10 che indicano ad esempio 10 anni. UN IMPIANTO E* OMOLOGATO, IN
QUESTO CASO, CON LA DICO (O LA DIRI IN ALCUNI CASI) E
L’AMMINISTRATORE HA SVOLTO IL PROPRIO COMPITO. a creare confusione ¢ stato
un parere del Ministero, ma ripeto ¢ solo un parere e non legge. Quando sara emanata la legge
“SUL FASCICOLO DEL FABBRICATO” allora se ne potra parlare, ma a mio giudizio perf
ora si tratta solo di manutenzione e gli organismi hanno competenza solo negli ambiuenti di
lavoro ove ci sono dipendenti diretti, e che sono denunciati alle ASL/ARPA e all’ISPESL.

Posted by mirko bognanni | Luglio 29, 2009, 14:46
Salve,

facendo parte anch’io di un Organismo abilitato ad effettuare le verifiche secondo il 462/01
volevo dire la mia a riguardo.

“”Il Condominio, se non ha dipendenti, NON ¢ obbligato a fare eseguire tale verifica
periodica.”"

Ma...(in Italia ¢’¢ sempre un ma)..sono d’accordo con chi consiglia di effettuarla lo stesso in
quanto male non fa (anzi..).

Ma solo di consiglio si tratta, basato sul “parere” del Ministero:

d’altronde si ha a che fare con la sicurezza della vita delle persone.
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Se all’interno dello stabile ci fossero attivita commerciali (frequente) allora sara loro obbligo
effettuare tale verifica sul loro impianto.

Posted by matteo | Settembre 11, 2009, 11:54

27. Laddove la norma non ¢ chiara ¢ la giurisprudenza a fare legge.
Ripropongo il seguente link http://www.condominioweb.com/condominio/sentenza741.ashx
riportante una condanna ai danni di un amministratore di condominio.
In essa si evince chiaramente 1’orientamento della legge, cio¢ quello di dimostrare che si €
fatto di tutto per tenere in sicurezza un luogo di lavoro. Su tale definizione (luogo di lavoro) vi
invito a leggere il D.Lgs 81/08 testo unico sulla sicurezza, vedrete che non ¢ necessario che vi
sia un rapporto di lavoro dipendente afffinche si possa identificare un luogo di lavoro.

Posted by Ing Palmiero | Seitembre 29, 2009, 17:43
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